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Der er den [dato] indgået følgende [fag- eller stor]entreprisekontrakt (herefter kaldet ”Kontrakten”) vedrørende udførelse af [indsæt her en meget kort overordnet beskrivelse af opgaven, fx udskiftning af tag/renovering af facade etc., samt angivelse af hvilken ejendom arbejdet skal udføres på, herunder matr.nr. hvis nyopførelse], herefter kaldet ”Arbejdet”.
overordnet beskrivelse af arbejdet
[Stor- eller fag]entreprisen omfatter udførelse af [indsæt] i henhold til det af kontrakten omfattede projektmateriale. Arbejdet skal udføres i høj håndværksmæssig kvalitet og i henhold til gældende love, normer, forskrifter og tekniske standarder mv.
kontraktgrundlag
[bookmark: _Ref1981959]For kontrakten er følgende dokumenter gældende, idet disse gælder i prioriteret rækkefølge:
1) Nærværende kontrakt
2) [Brevveksling, mødereferater, rettelsesblade og andet skriftligt materiale, der indeholder vedtagne ændringer, tilføjelser eller præciseringer af udbuds- eller tilbudsmaterialet, og som er senere end tilbuddet og udbuddet. Vær opmærksom på, at det i kontrakten altid skal præciseres konkret hvilket materiale, det drejer sig om, fx Rettelsesblad nr. X af xx-xx-xx dato, Ændringsnotat vedr. xx af xx-xx-xx dato osv.], bilag X
3) Bygherrens udbudsmateriale [skal altid præciseres ved fx dato], bilag X, der omfatter følgende:
a. Arbejdsbeskrivelser for [ex tømrer, vvs, murer etc.] af [indsæt dato/specifikation]
b. Byggesagsbeskrivelse af [indsæt dato/specifikation]
c. Tegningsmateriale i henhold til tegningsliste af [indsæt dato/specifikation]
d. [tilbudsliste]
e. [byggepladsplan]
f. [plan for sikkerhed og sundhed]
g. [andet, fx geotekniske undersøgelser eller undersøgelser af eksisterende forhold]
4) Den aftalte hovedtidsplan af [indsæt dato], bilag X
5) Bygherrens Særlige Betingelser (”SB”) der indeholder tilføjelser og fravigelser til AB18, bilag X
6) Entreprenørens tilbud af [indsæt dato], bilag X
7) Gældende love, normer, standarder, bekendtgørelser mv.
I tilfælde af uoverensstemmelser gælder ovennævnte dokumenter under pkt. 2.1 i den anførte rækkefølge, idet tegninger og beskrivelser supplerer hinanden. I tilfælde af modstridende eller divergerende oplysninger, anses den største ydelse for at være omfattet af kontrakten og dermed af Entreprenørens arbejder, eksempelvis (men ikke begrænset til) ydelser, der ikke fremgår af både beskrivelser og tegningsmateriale, men kun er indeholdt det ene sted.
Ethvert tillæg til Kontrakten skal være skriftlig i to enslydende eksemplarer og underskrevet af begge parter for at have gyldighed.
overordnet beskrivelse af entreprenørens ydelser
[bookmark: _GoBack]Entreprenøren udfører de i henhold til Kontrakten beskrevne arbejder, der udføres i høj håndværksmæssig kvalitet. Arbejdet og tilrettelæggelsen heraf skal udføres med tekniske løsninger og materialer, som i størst mulig grad reducerer risikoen for udførelsesfejl. Entreprenørens tilbud omfatter samtlige ydelser, leverancer og bi-ydelser til brug for entreprisens fulde færdiggørelse, herunder også alle nødvendige følgearbejder, som er nødvendige for at opnå et korrekt og mangelfrit resultat.
[Hvis entreprenøren selv skal udføre en del af projekteringen bør dette præciseres i kontrakten som flg.: Det fremgår af udbudsmaterialet i hvilket omfang entreprenøren skal udføre projektering, herunder bl.a. [indsæt specifikation af arbejdet, fx UV-afvanding eller andet], og hvilke dele af ydelsen, der skal leveres som systemleverance, bl.a. [fx elevator, facade]. Bygherren varetager projekteringsledelsen, jf. pkt. 12.2]
Entreprenøren er forpligtet til at sørge for nødvendige anmeldelser, ansøgning om tilladelser, rekvirere syn og fremskaffe attester, der vedrører selve arbejdets udførelse. Entreprenøren afholder de hermed forbundne omkostninger, der er indeholdt i entreprisesummen.
Entreprenøren skal foretage granskning af det af Bygherren udarbejde projektmateriale inden for den i den aftalte hovedtidsplan fastsatte frist. Entreprenøren deltager i projektgennemgang forud for arbejdernes opstart, jf. SB § 19, og er forpligtet til straks at give meddelelse om uhensigtsmæssigheder, uklarheder eller lign. som afdækkes af Entreprenøren i forbindelse med granskningen og projektgennemgangen samt eventuelle krav, der fører til en ændring af pris, tid eller sikkerhed, som følge heraf. I modsat fald fortaber Entreprenøren ethvert krav herpå.
Entreprenøren har forud for indgåelse af Kontrakten besigtiget ejendommen samt de eksisterende forhold og taget højde herfor ved sit tilbud. Eventuelle krav om tidsfristforlængelse eller merbetaling, der udspringer af Entreprenørens ukendskab til ejendommen og dens faktiske forhold, herunder adgangsveje og eventuelle indskrænkninger heri, vil ikke blive imødekommet af Bygherren.
[I det omfang entreprenøren skal udføre vinterforanstaltninger i vinterperioden (1/11 – 31/3), skal følgende, jf. tilføjelsen ad § 5, stk. 4, indsættes her: Alle årstids- og vejrligsbestemte vinterforanstaltninger (tidligere overenskomstmæssige og udvidede vejrligsforanstaltninger) samt faglige forbehold m.v. er indeholdt i entreprisen inkl. egen snerydning, afdækning, udtørring etc. Ansvaret for samt initiativet til at undgå frost- og vinterskader af enhver art også under evt. arbejdsstandsninger og stilstandsperioder påhviler i hele byggeperioden entreprenøren indenfor entreprisen.]
Entreprenøren udarbejder de nødvendige tidsplaner, jf. SB § 13, og bidrager i forbindelse med nødvendige opdateringer af tidsplaner, jf. SB § 14. [Vær opmærksom på, om der i fx Byggesagsbeskrivelsen er angivet bestemte tidsfrister eller om det konkrete projekt giver anledning til, at der i kontrakten her indføjes sådanne specifikke tidsfrister for entreprenørens udarbejdelse af tidsplaner. Vær desuden opmærksom på, om der for den konkrete opgave er anledning til at entreprenøren på forhånd skal acceptere mindre forskydninger i tidsplanen, fx, 5 arbejdsdage, hvis der er flere sideordnede entreprenører, som kommunen har entreret med.]
[Ved nyopførsler, bør oplysninger om eksisterende jordbundsforhold og forurening fremgå, såfremt dette kan have betydning for entreprenørens arbejder og/eller tilrettelæggelsen heraf: Byggegrunden er beliggende på [ex. opfyldte arealer/tidligere industrigrund etc.] hvorfor en vis forurening må forventes. Der er udført geotekniske undersøgelser, jf. geotekniskrapport (bilag x). Entreprenøren har i entreprisesummen indregnet omkostninger til håndtering og bortkørsel [samt evt. deponering] af klasse (x) jord.]
arbejder uden for entreprisen
Bygherren forestår myndighedsbehandling, herunder godkendelse af projekt mv. og afholder omkostningerne herved.
[I det omfang der er bygherreleverancer eller andre ydelser, som bygherren skal forestå, skal disse nævnes her og skal fremgå af hovedtidsplanen]
[bookmark: _Ref2335796]Entreprisesum og betaling
Det er aftalt, at entreprisesummen udgør kr. [indsæt beløb] ekskl. moms, skriver kroner [indsæt]. Prisen er fast og indeksreguleres ikke. 
[bookmark: _Hlk42154257]Entreprenøren har ret til betaling for udført kontraktarbejde én gang om måneden, idet fakturering skal ske elektronisk. Betalinger sker i øvrigt i overensstemmelse med SB § 36 og 37. Betalingsfristen er 30 dage fra modtagelse af korrekt faktura. Ekstraarbejder faktureres særskilt med samme betalingsbetingelser.
ændringsarbejder
[bookmark: _Hlk42154298]Intet ændringsarbejde må igangsættes uden der foreligger en skriftlig aftale herom. 
Bygherren fører log over aftalte ændringer, jf. SB § 25, stk. 5, der løbende gennemgås og opdateres i forbindelse med hvert byggemøde. Entreprenøren er forpligtet til skriftligt at give Bygherren meddelelse inden 5 arbejdsdage, såfremt han finder, at der er fejl i Bygherrens registreringer.
[bookmark: _Hlk42154350]I tilfælde af ændringsarbejder, der udføres af Entreprenørens underentreprenører eller -leverandører, er Entreprenøren berettiget til et dækningsbidrag på 10% for materialer og 10% for mandskabstimer, der opkræves ved samtidig fremsendelse af underentreprenørens eller -leverandørens faktura til Bygherren som dokumentation.
terminer og aflevering 
[bookmark: _Hlk42154475]Den aftalte hovedtidsplan af [indsæt dato] (bilag x) er gældende for arbejdets udførelse, idet arbejdet opstartes den [indsæt dato].
[bookmark: _Hlk42154633][Ved større opgaver, hvor der skal afholdes førgennemgang, indsættes følgende: Bygherren indkalder til førgennemgang, jf. SB § 44, der finder sted i overensstemmelse med den aftalte hovedtidsplan. Indkaldelse hertil sker skriftlig og med et varsel på minimum 5 arbejdsdage. Entreprenøren er forpligtet til udbedre de af Bygherren påtalte forhold ved førgennemgangen inden arbejdet færdigmeldes.]
[bookmark: _Hlk42154590]Arbejdet afleveres den [indsæt dato] i henhold til procedurerne i SB §§ 45-46. Enhver form for forsinkelse beregnes således i henhold til denne dato.
Fejl og mangler, der konstateres ved afleveringsforretningen, afhjælpes af Entreprenøren inden en af Bygherren fastsat frist. Bygherren fastsætter ved afleveringsforretningen samtidig et tidspunkt for afhjælpningsgennemgang.
[Ved større entrepriser kan flg. overvejes, fx ved større om- og tilbygninger eller nyopførelse: Mangler, der hindrer udstedelse af ibrugtagningstilladelse eller midlertidig ibrugtagningstilladelse, anses for væsentlige mangler, der berettiger Bygherren til at nægte modtagelse af byggeriet]
forsinkelse
Entreprenøren er berettiget til tidsfristforlængelse i overensstemmelse med SB § 39, når arbejder på kritisk vej forsinkes. Bevisbyrden for, hvilke arbejder, der ligger på kritisk vej, påhviler Entreprenøren. Krav om tidsfristforlængelse skal fremsættes senest 10 kalenderdage efter den indtrådte forsinkelse, idet Entreprenøren i modsat fald mister sit krav på tidsfristforlængelse (præklusionsregel).
[bookmark: _Hlk42154871]I tilfælde af Entreprenørens ansvarspådragende forsinkelse, betales en dagbod på [indsæt bodens størrelse, fx 1-2 promille af entreprisesummen eller et specifikt beløb] pr. arbejdsdag, hvor arbejdet er forsinket. Bygherren er berettiget til at modregne ethvert dagbodskrav i Entreprenørens tilgodehavender.
[Vær opmærksom på, om der for den konkrete opgave er anledning til at entreprenøren på forhånd skal acceptere mindre forskydninger i tidsplanen, fx, 5 arbejdsdage, hvis der er flere sideordnede entreprenører, som kommunen har entreret med. Forslag til formulering: Entreprenøren skal tåle forskydninger i den aftalte tidsplan med op til [antal] arbejdsdage uden at dette berettiger Entreprenøren til erstatning. I tilfælde af at de enkelte aktiviteters forskydes, er Bygherren dog forpligtet til at give meddelelse til Entreprenøren herom senest 10 arbejdsdage inden aktivitetens forudsatte opstartstidspunkt i tidsplanen.]
Sikkerhedsstillelse
Entreprenøren stiller sikkerhed i overensstemmelse med SB § 9. 
Bygherren stiller ikke sikkerhed, jf. SB § 10.
forsikring
[bookmark: _Hlk42155283]Bygherre er som kommune selvforsikret. Bygherrens forsikringer omfatter ikke arbejder og materialer, der henstår eller er under udførelse uden for byggepladsen, samt støbeforskalling, stilladser, maskiner og materiel, redskaber, arbejdsskure og lign. Der påhviler Entreprenøren en selvrisiko på kr. 200.000 ekskl. moms ved varmt, som Entreprenøren afholder i tilfælde af skade. [OBS! Dette er udgangspunktet i SB § 11, men der kan være grund til at selvrisikoen skal være højere eller lavere afhængig af projektet, derfor skal der tages stilling fra projekt til projekt]
[bookmark: _Hlk42155490]Entreprenøren og dennes underentreprenører er forpligtet til at tegne og betale sædvanlig entreprise- og ansvarsforsikring, som skal holdes i kraft med en minimumsdækning på kr. 10 mio. ved personskade og kr. 2 mio. ved tingsskade, og som skal gælde i hele udførelsesperioden. Dokumentation på, at forsikringer er tegnet og i kraft skal fremsendes til Bygherren senest 15 arbejdsdage efter entrepriseaftalens indgåelse og inden arbejdernes påbegyndelse på byggepladsen.
kvalitetssikring samt drifts- og vedligeholdelsesmateriale
Entreprenøren er forpligtet til at udarbejde kvalitetssikring samt drifts- og vedligeholdelsesmateriale, der udleveres til Bygherren ved arbejdets aflevering. Manglende udarbejdelse og aflevering heraf betragtes som en væsentlig mangel og berettiger Bygherren til at foretage et tilbagehold på 3% af entreprisesummen, dog minimum kr. 150.000 ekskl. moms, der modregnes i Entreprenørens tilgodehavende. Bygherren er desuden berettiget til at foretage tilbagehold, såfremt det leverede materiale er mangelfuldt eller ufuldstændigt. [Vær opmærksom på, om der kan være anledning til at tilbagehold skal være et andet beløb/anden procentsats i forbindelse med det konkrete projekt. Beløbet på ikke være uforholdsmæssigt]
[bookmark: _Hlk42155667]bygherrens anvendelse af rådgivere [obs! skal kun anvendes hvis eksterne rådgivere er tilknyttet eller der udpeges projekteringsleder]
Til opgaven er følgende rådgivere tilknyttet:
[indsæt titel, navn, funktion, firma]
[indsæt titel, navn, funktion, firma]
[bookmark: _Ref2335002][hvis entreprenøren skal udføre projektering af visse dele, skal der udpeges en projekteringsleder. Indsæt i så fald flg.: Til opgaven har Bygherren udpeget en projekteringsleder, som varetager og bistår med koordinering af projektet:
[indsæt titel, navn, funktion, firma]
[bookmark: _Hlk42155693][Det skal anføres, om byggeledelsen er legitimeret til at indgå aftaler på bygherrens vegne og med hvilket beløb, jf. SB § 28, stk. 2: Byggeledelsen er legitimeret til at indgå aftaler, jf. SB § 28, stk. 2, for maksimalt kr. [indsæt beløb] pr. ændring og en fristforlængelse på højst [x] arbejdsdage]
entreprenørens anvendelse af underentreprenører
Entreprenøren er berettiget til at anvende underentreprenører i det omfang, dette er sædvanligt, idet Bygherren dog skal underrettes skriftligt herom. Entreprenøren er forpligtet til indgå aftaler med sine underentreprenører og -leverandører på AB18-vilkår og stille krav om sikkerhed efter § 9.
Ved anvendelse af udenlandsk arbejdskraft, skal Entreprenøren over for Bygherren dokumentere, at der sker behørig registrering i RUT (Registeret for udenlandske tjenesteydere). Dokumentation skal fremsendes til Bygherren senest 3 arbejdsdage inden den udenlandske entreprenør påbegynder arbejdet. Manglende overholdelse heraf samt manglende registrering i RUT berettiger Bygherren til at standse arbejderne på Entreprenørens regning, og hæve kontrakten, såfremt Entreprenøren ikke i løbet af 5 arbejdsdage regnet fra Bygherrens fremsendelse af påkrav, har dokumenteret, at der er sket behørig anmeldelse i RUT. Dette gælder uanset, om den udenlandske arbejdskraft er antaget direkte af Entreprenøren selv eller dennes eventuelle underentreprenører og –leverandører. 
[bookmark: _Hlk42155855]Bygherren er i medfør af ILO-konvention nr. 94 om arbejdsklausuler i offentlige kontrakter forpligtet til at sikre, at Entreprenøren og dennes eventuelle underentreprenører tilsikrer arbejderne løn, arbejdstid samt andre arbejdsvilkår, der ikke er mindre gunstige end dem, der gælder i henhold til kollektive overenskomster, nationale love eller administrative forskrifter. Entreprenøren er forpligtet til at sikre, at dette overholdes samt at orientere sine ansatte om de gældende vilkår. Entreprenøren accepterer, at Bygherren er berettiget til at foretage tilbagehold i udbetalingerne samt at standse arbejderne på Entreprenørens regning, jf. SB § 8 og § 59.
overdragelse af rettigheder og forpligtelser
[Der skal tages stilling til, om sikkerhedsarbejdet, herunder PSS, overdrages til entreprenøren. Såfremt dette er tilfældet indsættes: Entreprenøren har ansvaret for etablering, drift og vedligeholdelse af byggepladsen samt koordinering af sikkerheds- og sundhedsarbejdet på byggepladsen i henhold til arbejdsmiljøreglerne. Entreprenøren udarbejder plan for sikkerhed og sundhed i henhold til arbejdsmiljølovens regler herom, og udpeger sikkerhedskoordinator.]
byggeplads [obs! ikke nødvendig ved alle opgaver]
[Anbefales ved større entrepriser, hvor omkostninger til drift af byggeplads, godt kan løbe op i store beløb: Entreprenøren afholder samtlige omkostninger til byggestrøm, -vand, -varme [evt. vandlæsning] mv., som er nødvendig til brug for arbejdernes udførelse. Omkostningerne anses for indeholdt i entreprisesummen, jf. pkt. 5.]
øvrige forhold
Entreprenøren er forpligtet til at fremsende kopi af al korrespondance med myndigheder, der vedrører Kontrakten.
Enhver form for projektmateriale, der udarbejdes af Entreprenøren, tilhører Bygherren som dennes ejendom.
tvister
Tvister afgøres ved Voldgiftsnævnet for bygge- og anlægsvirksomhed efter reglerne i SB §§ 64-69.
Entreprenøren accepterer at kunne medindstævnes med de almindelige domstole i det omfang Bygherren bliver stævnet af tredjemand.
Bilag
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